UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU THQ Dic 14p - Tw do - Hanh phic
$é: 77 /QD-UBND Phii Tho, ngay AJ thang 01 néim 2020
QUYET PINH

V/v phé duyét Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu dich vu d6 thj, viin héa - thé
thao va hoc vién golf Ao Chau, Ha Hoa, huyén Ha Hoa, tinh Phii Tho

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THO

Can ctr Luét T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Can cir Luat Quy hoach db thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Can oir Ludt s6 35/2018/QH14 ctia Qudc hoi vé stra ddi, bs sung mdt sb
diéu ctia 37 Luét c6 lién quan dén quy hoach;

Cén cir Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cua
Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach db thi;

Céan cir Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 cua
Chinh phti vé Quy dinh chi tiét mot sb ndi dung vé quy hoach xay dung

Céan ctr Nghi dinh sb 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nim 2019 cua
Chinh phui vé Stra dbi, bd sung mét s didu cia Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP
ngay 07/4/2010 vé Lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va
Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung
vé quy hoach x4y dung;

Cén ctr Thong tu s 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 cia B
truéng BO Xay dung quy dinh vé hé so ctia nhiém vu va d6 4n quy hoach xay
dyng ving, quy hoach db thij va quy hoach xdy dung khu chitc ning dic thu;

Can ctr Quy chuan xay dung Viét Nam QCXDVN 01: 2008/BXD “Quy
chudn k§ thuat Qubc gia v& Quy hoach x4y dung”; QCVN 07:2016/BXD “Quy
chuin k§ thuat quéc gia vé cac cong trinh Ha ting k¥ thuat”;

Cén ctr Két luan ctia Ban Thuong vy Tinh uy tai Thong béo sb 1816-
TB/TU ngay 09 thang 01 nim 2020 vé chi truong dd an Quy hoach phén khu
ty 1€ 1/2000 Khu dich vu d6 thi, van hoa - thé thao va hoc vién golf Ao Chau,
thi trin Ha Hoa, huyén Ha Hoa;



Cén ctr Quyét dinh s§ 3522/QD-UB ngay 15 thang 10 ndm 2001 ciia
UBND tinh Phii Tho vé viéc duyét Quy hoach chung khu du lich dim Ao Chau,
huyén Ha Hoa;

Cén ctr Quyét dinh s6 1195/QP-UBND ngdy 15 thang 5 nim 2009 cua
UBND tinh Pht Tho vé viéc phé duyét Quy hoach chung x4y dung thj trin Ha
Hoa, huyén Ha Hoa, tinh Phu Tho;

Can ctr Quyét dinh sb 3651/QD-UBND ngay 28 thang 12 nim 2012 cia
UBND tinh Phti Tho vé viéc phé duyét Quy hoach tong thé phat trién du lich
tinh Phti Tho giai doan 201 1-2020, dinh huéng dén nim 203 0;

Cén ctt Quyét dinh 56 2896/QD-UBND ngay 07 thang 11 ndm 2019 cua
UBND tinh Phu Tho vé viéc phé duyét nhiém vu va dy toén”kinh phi 1ap Quy
hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Khu dich vy d6 thi, vén héa - thé thao va hoc vién
golf Ao Chau, thj tran Ha Hoa, huyén Ha Hoa, tinh Phu Tho;

Xét d& nghi cia Gidm déc S& Xay dung tai Bdo céo thdm dinh sé
163/BCTD-SXD ngay 16 thang 12 ndm 2019,

QUYLT PINH:

Di@‘}u 1. Duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu dich vu d6 thi, van
hda - thé thao va hoc vién golf Ao Chau, Ha Hoa, huyén Ha Hoa, tinh Pha Tho
voi cdc ndi dung sau:

1. Tén d6 4n: Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu dich vu d6 thi, vin
héa - thé thao va hoc vién golf Ao Chéu, Ha Hoa, huyén Ha Hda, tinh Phu Tho.

2. Chii dau tu 13p quy hoach: UBND huyén Ha Hoa.

3. Pon vij tw vén lip quy hoach: Téng Céng ty tu van xay dung Viét
Nam - CTCP.

4. Ranh gi6i va pham vi lap quy hoach

Khu vuc nghién ctru quy hoach phén khu c6 dién tich khoang 485,48ha

(bao gom dién tich mit nuée khoang 129,34ha) thudc dia ban thi trin Ha Hoa,
huyén Ha Hoa. Vi tri gi6i han nhu sau:

- Phia Bic va phia Péong giép xa Am Ha, huyén Ha Hoa.

- Phia Téy gidp x4 Y Son, huyén Ha Hoa.

- Phia Nam tiép gidp khu dan cu thi trdn Ha Hoa, huyén Ha Hoa.
S. Muc ti€u lap quy hoach

- Cu thé Quy hoach chung khu du lich ¢dm Ao Chau, huyén Ha Hoa da
dugc UBND tinh Phit Tho phé duyét tai Quyét dinh sb 3522/QD-UB ngay
15/10/2001; Quy hoach chung x4y dung thi trin Ha Hoa, huyén Ha Hoa, tinh
Phi Tho da duge UBND tinh Phti Tho phé duyét tai Quyét dinh sé 1195/Qb-
UBND ngay 15/5/2009 va Quy hoach phat trién du lich tinh Pha Tho giai doan
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2011 - 2020, dinh huéng dén nim 2030 d3 duge UBND tinh Pht Tho phé
duyét tai Quyét dinh s 3651/QD-UBND ngay 28/12/2012.

- Khai théc tiém nang du lich tdm linh, sinh thai va di tich lich su, van hoa
& dén MAu Au Co, thing canh Ao Chau, thing canh Ao Gidi- Sudi Tién, Chién
khu Van- Hién Luong, Chién khu 10 - Dai Pham,...Trén co s& xdy dung ha
ting giao thdng, céc cong trinh phuc lgi cong cong kién cb, hién dai, nhim tao
viéc lam, nang cao muc séng vat chét va tinh thin cho céc t'?mg 16p dan cu.
Phat trien kinh t di déi v6i bao vé mdi trudng sinh thai, bao vé va tn tao cic
cong trinh vin héa-lich st va canh quan thién nhién cta dia phuong.

- Timg buéc diu tu, néng cip co s6 vat chit, da dang hoa céc san phidm du
lich mang d4m ban sic vin héa cdi ngudn tao ra strc hélp dan, su phat trién dot
bién trong linh vuc du lich, gép phén thuc hién chuong trinh hanh dong qudc
gia vé du lich.

- Phét trién khu du lich nghi dudng dong bd vé mang luéi ha tng k¥ thuat
va ha tang x3 hdi, t§ chirc khong gian gan két hai hoa véi canh quan tu nhién
ctia khu vyuc, ddm bao phat trién bén viing; khai thac va phat huy cac tiém nang,
loi thé vé phat tridn dich vu du lich, phét trién kinh 5 - xa hoi clia huyén Ha
Hoa no6i riéng va tinh Phii Tho néi chung.

- Xéc 18p co s& phép 1y dé trién khai 18p quy hoach chi tiét, 14p dy 4n déu
tu xay dung, ké hoach diu tu theo timg giai doan, quan ly xay dung, kiém so4t
phét trién theo quy hoach va hinh thanh mét khu du lich sinh thai, du ljich vin
hoa tim linh, du lich nghi dudng, vui choi gidi tri trong tuong lai.

7. Tinh chat: La mot Khu dich vu d6 thi, vin héa - thé thao véi nhidu tién
ich: ¢, dich vy, thuong mai téng hop, vin héa, gido duc, y té, du lich sinh thai,
nghi dudng, hoc vién golf va sén tap golf, dich vu thé thao va vui choi gidi tri
cao cip,... Puoc xay dung hoan chinh véi ddy du tién ich, déng bd vé hé théng
ha téng k§ thuét phuc vu cho khach du lich va nhu ciu cta dan cu d6 thi trong
tuong lai.

8. Dy kién céc chi tidu co’ ban ap dung trong d6 4n vé quy md din sb,
nhu ciu sit dung dit, ha tang xa hgi va ha tang ky thuit

8.1. Quy mé ddn s6: Du bao khi di vao hoat dong, khu vyc s& dap img
khoang 11.760 ngudi (trong dé: Khu & biét thy sinh thdi, nghi dudng: 5.200
nguoi; khu hon hop va khdch san: 4.560 nguoi; khéich di vé trong ngay 2.000
nguoi).

8.2. Céc chi tiéu vé dit dai, ha t?mg x4 hoi va ha téng k¥ thuit cha yéu
trong khu vuc quy hoach:

Chi tieu | Chi tiéu
TT Tén chi tiéu Pon vi do an theo
QH nhiém vy

1 | Chi tiéu sir dung dit




Chi tiéu | Chi tiéu
TT Tén chi tiéu Don vi do 4n theo
QH nhiém vy
.| Mét d6 xay dung gop (brut-t6) cua
khu & bigt thy sinh thai, nghi dutng ” 33,10 <60
.| Mat d6 xdy dung gop (brut-td) téi
da cua toan khu % 20,07 <25
Mat d6 xdy dung gp (brut-t6) tdi da
- |cua cac khu cay xanh chuyén dung % 4,83 <5
(bao gom ca sén tép golf)
Mat d6 x4y dung thudn (net-t6) céc
- | cbng trinh gido duc, y té, viin héa, % 40 <40
chg
- | Téng cao cong trinh tAng 1+15 1+15
2 | Chi tiéu quy hoach st dung dit
- |Pitdonvié m%/ngudi 50,0 >8; <50
- | P4t cay xanh m?/ngudi 7,40 >2
Dit cong trinh gi4o duc mam non chd/1000ngudi 50 >50
(du kién 500 ch3) m%chd 19,40 >15
Dt trudng tiéu hoc chd/1000ngudi 65 >65
(du kién 640 chd) m?/chd 15,78 >15
Dit trudng trung hoc co s& chd/1000ngudi 60 >55
(dy kién 590 chd) m?%chd 17,12 >15
3 | Chi tiéu ha ting k¥ thuat
3.1 | Giao théng
- | Chiéu rong thiét ké cho mot lan xe m 3,0-3,75 | 3,0-3,75
i lEléueu rong thiét ké cho mét lan dl m 0,75 0.75
- | Do dbc doc téi thidu % 0,3 0,3
- | Do déc doc thi da % 9 9
_ | Pat giao théng (tinh dén dudng khu o 13,55 >13
virc)
3.2 | Cép nuée
- | Nudc sinh hoat (Qsh) lit/ng-ngd 180 >100
) Nuérf: c@ng trinh thuong mai, dich it/m2 sin-ngd 3 >2
vu va dich vu
- | Nuéc trudmng hoc lit/Hs-ngd 20 >20
_ | Nu6c céc trudng mau g140, mam lit/chéu-ngd 100 >100
non
- | Nudc tuéi vudn hoa, coéng vién lit/m2-ngd 3 >3
- | Nuéc rira dudng lit/m?-ngd 0,5 >0,5




Chj tieu | Chj tiéu
TT Tén chi tiéu Don vi do an theo
QH nhiém vy
- | Nudc chira chay m?*/dam chay 324 >108
3.3 | Cép dién
- | Khu nha & biét thy kw/ho 7 5
- | Nha tré, miu gido kW/chau 0,3 0,2
) ((;,11;?1 }ézng, siéu thi, chg, thuong mai, W/msin 30 30
- | Chiéu sang dudng Cd/m? 0,8 0,2+1,2
3.4 | Thoat nuéc % nudc cap 80 >80
3.5 | Réc thai, chét thai rin kg/ng-ngd 1,0 0,8

9. Quy hoach sir dung dat

Téng dién tich khu d4t nghién ctru 18p quy hoach 1a 485,48ha duoc phén.

thanh 2 khu chitc ning chinh:

- Khu dich vu dé thi, van héa - thé thao
tich thué dét, chuyén myc dich str dung dit):
dung: Khu d6 thi dich vu du lich; Khu vin hoa
khach san 5 sao; Khu hoc vién va san tép golf:
gian; Khu lang sinh thai néng nghiép.

Quy m6 288,95 ha, du

- Khu hién trang gitr lai
nghiép): Quy mé 196,53,ha bao ’
1am nghiép (rimg san xuit) va Dat noéng nghiép.

Bang co cu st dung dat ciia toan khu quy hoach

va hoc vién golf Ao Chau (Dién

kién xay

tdm linh; Khu lang quéc té; Khu
Khu vuon nhiét déi va lang dan

(thué mét nude dim Ao Chiu, thué dét néng l4m
gom: Mat nuéc ddm Ao Chau (129,34ha); Pat

. .| Dién Ty 18
TT Loai dat Ky hiéu | tich dat % )'
(ha)
A |1 thao vh noe vit st VA0 B2 28895 | 1000

PAt cong trinh thwong mai, dich vu DV 15,93 5,51
Dit gido duc GD 2,99 1,03
3 | Dit &, co sé lwu tri 84,80 29,35
3.1 | Dit & biét thy sinh thai BT 54,09 18,72
3.2 | Dét biét thy nghi dudng ND 10,90 3,77
3.3 | Dt hén hop HH 12,43 4,30
3.4 | D4t khu khéch san KS 7,38 2,56
4 | Pit hoc vign va san tip golf HV 116,90 40,46
5 | DAt vin héa tam linh VH 5,97 2,07




T o A e U B

Loai dat Ky hiéu | tich dit b

(ha) (%)
Dit du lich vin héa, sinh thai DL 15,97 5,53
7 | Dit cAy xanh CX 7,22 2,50
Pit giao théng 39,17 13,55
8.1 | Dat bai db xe P 13,10 4,53
8.2 | Dt giao thong 26,07 9,02
B | Pat khu hi¢n trang gii lai 196,53 100,0
1 | M3t nwéc dim Ao Chiu MNC | 129,34 65,81
2 | Pitlam nghiép (rirng sin xuit) LN 65,12 33,13
3 | DAt néng nghigp NN 2,07 1,06

Téng cong 485,48

10. Chi tigu sir dung dAt; gidi phap 5 chire khéng gian, kién tric,
cinh quan.

10.1. Chi tiéu sir dung dét cho tirng phan khu.

Phén khu chtre ning va quy hoach st dung d4t dugc hoach dinh trén co sé
phén viing khéng gian va cac yéu tb dia hinh tu nhién cua khu vuc nhu céc truc
giao thong chinh, cdc diém don, huéng nhin chinh va céc cong trinh trong
diém, mit nuéc dAm Ao Chau. Trén o s& céu triic khéng gian quy hoach va
phén ving khéng gian, dd 4n d& xuét toan bd khu vuc nghién ciru dugc phan
thanh 07 phén khu chinh cy thé nhu sau:

a. Phian khu I: Khu d6 thi dich vu du lich.
- Téng s6 dan va khéach Iuu tra khu vuc: 6.520 nguai.

- Dién tich 169,81 ha, mat d¢ X8y dung toan khu khéng quéa 60%. Tang
cao nhét khong qu4 15 tang.

- Mt d6 x4y dung cong trinh thuong mai, dich vu: 20 - 40%, te‘ing cao 1-5
téng. Mat d6 x4y dung cong trinh hén hop: 40%, tang cao 1-15 tang.

Bang chi tiéu sir dung d4t Phan khu I: Khu d6 thj dich vu du lich

Tong

Dién | Dién o
: > dién

Ky tich tich

Mat | Tang cao H¢
a — | &

TT Danh muyc higu ait | xp tsl:: max | (ting) | SDD
(ha) | (ha) | (ha) (%) | Min | Max (lan)

A | SO DAN, KHACH (ngudi) 6.520

B | DAT PAI 169,81 | 34,65 |143,97

1 | Pt cdng trinh thuwong mai, dichvu| DV 8,38




:)’ii_‘;]n ]t)'ié}? g(i)élng B(;Iiiit Téng cao Hg
v 1C 1C , 0 SO
T Danh mye hIi(g; ddt | XD Z':f.‘ max | (éAng) | SDD
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max (lan)
LDVI | 280| 1,12 560 40 | 1 5 120
ILDV2 | 2,88 | 1,15| 5,76 | 40 | 1 5 120
LDV3 L18| 0,24 0,71 20 | 1 3106
LDV4 | 1,52| 030 091 20 | 1 3 106
2 | Dit gido duc GD 2,99
Trudng mam non 1 GD1 0,60 | 024} 0,72 40 | 1 3] 1.2
Trudong mam non 2 GD2 0371 0,15] 0,44 40 | 3 01,2
Trudng tiéu hoc GD3 1,01 | 040 121 40 | 3] 1,2
Trudng trung hoc co sé GD4 1,OI | 0,40 1,21 40 1 3 1,2
3 | Pit &, co' s& hru tri 61,71
3.1 | Dat hén hop HH 7,62
IHHI | 330| 1,32(1980] 40 | 3 | 15 6,0
IHH2 | 442| 1732592 40 | 3 | 15 6,0
3.2 | Dit & bidt thy sinh thai BT | 54,09
BTI 565| 283 848 50 | ; 3 | 15
BI2 226 | 1,13| 339| 50 | 7 3 |15
BT3 275 138| 413| 50 | g 3 |15
BT4 081 041| 1,22 50 | 3 |15
BTS 062| 031) 093] 50 | ; 3|15
BT6 419 210| 629 50 | ; 3 |15
BT7 251 126 3,771 50 | 3 | 15
BTS 169 085 254| 50 | 3 |15
BTY9 095 048 143] 50 | ; 3 |15
BTI0 161| 081 242 50 | 3 | L5
BTI1 563| 282 845 50 | | 3 | L5
BTI2 | 452 226| 678| 50 | § 3 |15
BTI3 L19| 060 1,79 50 | 3 | L5
BTI4 | 427| 214| 641] 50 | 3 |15
BTIS L17| 059| 1,76 | 50 | 3 |15
BTI6 | 292 146 438| 50 | ; 3 |15
BTI7 | 025| 013] 038] 50 | g 3 |15
BTIS | 168| 084 252| 50 | g 3 | L5
BTI9 | L09| 055| 164]| 50 | g 3 |15
BT20 180 090 270 50 | 3 | L5
BI21 653 327| 980| 50 | ; 3 | L5
4 | Dit cAy xanh CcX 7,22
CX1 030 | 0,02 0,02 5 1 ]0,05
CX2 1,92] 0,10 o,10] 5 1 |0,05
CX3 0,25 0,01 0,01] 5 1 | 0,05
CX4 0,87 | 0,04 0,04] 5 1 {005




Dién | Dién g‘l’;‘f Mit | Tingcao | Hg
Ky tich tich tich dé sb
TT Danh myc higu | dit | XD san | Max | (tng) | SDD
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max (lan)
CX5 0,03| 0,00 0,00] 5 1 0,05
CX6 0,09 0,00 0,00| 5 1 0,05
CX7 1,28 0,06 0,06] 5 1 0,05
CX8 0,63 0,03 0,03| 5 1 0,05
CX9 1,73 | 0,09 0,09 5 1 0,05
CX10 0,12 | 0,01 0,01 5 1 0,05
5 | Dit giao thong 24,39
5.1 | Bdi dd xe P 1,93
IP] L7 017 017 10 0,1
p2 0,22 002 002 10 0,1
5.2 | Dudng giao théng 22,46
6 | Miit nwéc dAm Ao Chau MNC | 65,12
LMNC | 65,12 -J
b. Phin khu IT: Khu viin héa tim linh
Pay 1a hang muc dic biét ctia du 4n, tiéu bidu cho yéu tb tam linh, s& dugc
uu tién dau tu d€ quang bé va tao strc hiit cho du an & quy m6 cong dong.
- Dién tich 22,03 ha, mét do x4y dyung toan khu khéng qua 40%, te‘“mg cao
trung binh 3 tang (mét sb cOng trinh dic biét nhu bao thap, thap chuéng,.. chidu
cao cbng trinh s& dugc x4c dinh cu thé trong giai doan QHCT 1/500);
- Mat d6 x4y dung khu vin héa tAm linh- 25%, téng cao 1-3 tang.
- Mat d6 xay dung cdng trinh thuong mai, dich vu: 20%, téng cao 1-3
tang.
Bang chi tiéu sir dung dét Phan khu I1: Khu vin hoa tam linh
on Tong | Mat A A
Dién ]t)l,‘f;’ diégn | g5 | TAmgcao I;I()e
TT Danh myc Ky hi¢u | tich | o 2::1: max | (dng | SDD
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max (lin)
DAT DAI 22,03 | 1,64 4,87
1 D.ﬁt cong trinh thwong mai, DV 0,61
dich vu
ILDV 0,611 0,12 0,371 20 1 3 0,6
2 | Pit vin héa tim linh VH 5,97
VH1 2,871 0,72 2,15 25 1 0,75
VH2 2941 0,74 2211 25 1 0,75
VH3 0,16 | 0,04 0,12 25 1 0,75
3 | it giao thong P 0,26
Bii db xe ILP 0,26 | 0,03 0,03 10 1 0,1




n n i A A
min | o | ' |l | Tingea [ o
TT Danh myc Ky higu | tich | o :1:: max | (¢ing) | SDP
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max (lan)
4 | Miit nwée dAm Ao Chau MNC | 15,19
ILMNC1 | 13,04
ILMNC2 | 2,15

¢. Phin khu IIT: Khu lang quéc té
- Téng luwong khéch luu tri khodng: 240 ngudi.

- Dién tich 6,99 ha, mat d6 x

dy dung toan khu khong qué 40%, ting cao

khéng qua 5 tang. .
Béng chi tiéu sir dung d4t Phan khy IIT: Khu lang quéc té
oA Téng M@t A A
Dién It’l,fl:‘ dign | g | Tangcao e
TT Danh muyc Ky higu | tich XD zl:llll max (ting) SDD
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max (lan)
A | LUONG KHACH (ngui) 240
B | DAT DAI 699 1,92 9,62
1 | Pit co s Iwu tra HH 4,81
Dit hén hop ULHH | 481| 1,92 962 40 1 5 1 20
2 | Miit nwée dAm Ao Chiu MNC 2,18
ILMNC | 2,18
d. Phin khu IV: Khu khéch san S sao
- Tong luong khéch luu trg khoang: 3.000 nguai.
- Dién tich 26,93 ha, mat d§ xay dung toan khu khong qua 50%, téng cao
khéng qua 10 tang.

- Mat d6 xay dung khu biét thu nghi dudng: 50%,

- Mét d6 x4y dung khu khéch san: 40%, tdng cao 1-10 ting.
Bang chi tiéu st dung d4t Phan Khu IV: Khu khéch san 5 sao

te‘ing cao 1-3 t?mg.

Dign | Dién Td?:f “§§“ Tingcao | Hg
, tich " : _ )
TT Danh muyc Ky hi¢u | tich XD ::ll]l max (thng) SDD
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max (lin)
A | LUONG KHACH (nguoi) 3.000
B | PAT DAI 26,93 | 8,52 45,99
1 | Dit co sé lwu tra 18,28
1.1 | D4t khu khach san KS 7,38
KS1 484 194 1936 40 1 | 10 | 40
KS2 254 1,02| 1016| 40 1 10 | 40




i Téng Mit 3 a
Dién lt)lrlfl? dign | g5 Tang cao 1;15?
TT Danh muc Ky higu | tich | vy tsl:: max (thng) SDb

(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max | (13n)
1.2 | Dt biét thy nghi dudng ND 10,90
NDI 398| 1,99 597 50 | 1 3 115
ND2 692 346 | 1038 50 | 1 3 | 15

3 | Dit giao thong P 2,46
3.1 | Bii dau xe IV.P LI5] 0,12 | 0,12 | 10 1 0,1
3.2 | Giao théng 1,31

4 | Mit nuée ddm Ao Chiu IV.MNC | 6,19

e. Phin khu V: Khu hoc vién va san tap golf

- Dién tich 199,99 ha. Pay la hang muyc dic biét cua dy an, cling s& dugc

1
A A

uu tién dau tu dé quang ba va tao strc hiit cho dy 4n. Day ciing 13 diém nhén
quan trong tao s doc ddo, khéc biét ciia dy an thu hat khéch trong nudge va
quéc te. Mat d6 xay dung toan khu khoéng qua 5%, tang cao khong qua 5 tang.

- Mét d6 xdy dung céng trinh thuong mai, dich vu (khu dén tiép): 40%,
téng cao 1-5 tang.

- Mét dd xay dung khu hoc vién va sén tap golf: 3%, tang cao 1-3 tang.

Bang chi tiéu sir dung dit Phan khu V: Khu hoc vién va sén tap golf

.~ | Ton 4 A
o | e 2 S e T
TT Danh muc hiéu tich XD g:rlll max (ting) SDP
(ha) | (ha) | (ha) (%) | Min | Max (liin)
I | DAT PAI 199,99 | 6,34 | 21,45
Pit cdng trinh thwong mai, djch va| DV 5,06
V.DVI 1,87 | 0,75 | 3,74 | 40 1 5 2,0
V.DV2 3,19 1,28 | 6,38 40 1 5 2,0
2 | Dit hoc vién va sin tap golf HV | 116,90
HV1 19,86 | 0,60 | 1,79 | 3 1 3 0,09
HV2 58,61 | 1,76 | 527 3 1 3 0,09
HV3 1,511 0,05 0,14 3 1 3 0,09
HV4 23911 0,72 2,15] 3 1 3 0,09
HVS5 8,831 026 | 0,79 | 3 1 3 0,09
HV6 4,181 0,13 | 0,38 3 1 3 0,09
3 | Pit giao théng 9,35
3.1 | Bdidauxe P 8,05
V.P1 3,691 037 | 0,37 10 1 0,1
V.P2 244 | 024 | 0,24 10 1 0,1
V.P3 1,921 0,19 0,19] 10 1 0,1
3.2 | Giao thong 1,30
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.~ | Ton 4 N "
g | Do | e | i | ag | Tineco | 14
TT Danh mue hidu tich XD t;;ll: max (tﬁng) SDD
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max | (1in)
4 | DAt lam nghiép (rirng sin xuit) LN 32,86
V.LN1 | 13,45
V.LN2 | 8,71
V.LN3 | 10,70
5 | Miit nwéc dAm Ao Chau V.MNC | 35,82

f. Phin khu VI: Khu vudn nhiét déi va lang din gian

- Dién tich 29,37 ha. Pay 13 phan khu duoc x

dy dung v6i mat d6 thép,

hinh thanh khu canh quan du lich hai hoa véi canh quan hién trang. Mat d6 xay
dung toan khu khéng qua 25%, tAng cao khéng qua 5 tang.

- Mat do x4y dung cong trinh thuong mai, dich vu (trung tdm biéu dién
ngh¢ thuat dan gian): 40%, tang cao 1-5 tang.

- Mét d6 x4y dung khu lang dan toc va lang vén héa dan gian: 25%,

cao 1-3 ta‘ing.

Béng chi tiéu sir dung ¢4t Phan khu VI: Khu vuon nhiét déi va lang dan gian

t'?mg

en Ton A 2 A
i |8 o ey | e |
TT Danh muc Ky higu | tich | o tsl:llll max (thng) SDP
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max | (lin)
I | PAT DAI 29,37 | 3,32 | 10,58
1 lez'i:I cj;1g trinh thwong mai, DV 1,13
VIDV LI3| 045| 226( 40 | 1 5 120
2 | Pitdu lich viin héa, sinh thai DL 10,90
VIDLI 339 0,85| 254 25 | 1 0,75
VLDL2 230 058 1,73 25 | 1 0,75
VLDL3 521 1,30 391 25 | 1 0,75
3 | Dt giao thong 2,40
3.1 | Bii dau xe P 1,40
VIPI 1,18 | 0,12 0,12 10 1 0,1
VILP2 022 | 0,02 0,02 10 1 0,1
3.2 | Giao thong 1,00
4 | Pitlam nghigp (rumg sin xudt) | LN 10,10
' VILNI 3,60
VILLN2 6,50
5 | Mit nuée dAm Ao Chéu VLMNC 4,84
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g. Phian khu VII: Khu lang sinh th4i nong nghiép

- Dién tich 30,36 ha. Day la phan khu duge x8y dung véi mat d6 thép,
hinh thanh khu canh quan du lich hai hoa véi canh quan hién trang. M4t d6 xay
dung toan khu khéng qué 30%, tdng cao khong qué 5 tang.

- Mat dé xdy dung cong trinh thuwong mai, dich vu: 40%, tz‘?tng cao 1-5
téng.

- Mat do xay dung khu du lich sinh thai: 25%, tAng cao 1-3 ting.
Bang chi tiéu sir dung dit Phan khu VII: Khu lang sinh thai ndng nghiép

Tong | Mat

Dién ]t)llcélil dién a5 Téng cao Is‘Iéé
TT Danh muyc Ky hi¢u | tich XD tsl:: max (thng) SDP
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max | (iAn)
I | PAT PAI 3036 | 1,60| 5733
1 (}1)::1 c‘(’)l.xllg trinh thwrong mai, 0,75

VIL.DV 0,75 | 0,30 1,50 | 40 1 5

2,0

Pt du lich viin héa, sinh

2 | thai 507
VILDL 507 1,27 3,80 25 1 3 10,75

3 | Dit giao thong 0,31

Bii diu xe VILP 0,31

4 ’}()fgt;ﬁm nghiép (rirng sin 22,16

VILLN1 | 21,82

VILLN2 0,34

5 | DAt nong nghigp 2,07

VILNNI 1,86

VILNN] 0,21

10.2. Giai phap tb chire khong gian, kién tric, canh quan,

Co ban dya trén chién luge, dinh huéng phét trién du lich, dinh huéng diu
tu tir d6 xdy dung khung ha ting, phén khu chitc ning r5 nét thuén loi cho viéc
trién khai cdc dur 4n riéng biét theo giai doan phat trién. Khu dich vu db thi, vén
héa - thé thao va hoc vién va san tip golf Ao Chau du kién chia thanh 7 phéan
khu, mang tinh chuyén biét, déc trung: (1) Phan khu d6 thi dich vu du ljch; (2)
Phén khu vin héa tAm linh; (3) Phan khu hoc vién va san tap golf; (4) Phan khu
khéch san 5 sao; (5) Phan khu lang quéc té; (6) Phan khu vuon nhiét d6i va
lang dan gian; (7) Phan khu lang sinh thai néng nghiép. Khoéng gian kién triic
canh quan céc phén khu duoc dinh huéng cu thé nhu sau:

Phan khu I: Db thi dich vu du lich (169,81ha)
Phan khu d6 thj dich vu du lich 1a noi cur trd sau mdi ngay lao dong cho
nguoi dan khong chi & n6i khu ma con & cac vung 1an can. T4 chirc khéng gian
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khu d6 thi hai hoa véi thién nhién, tao dugc khong gian yén tinh, khéng khi
trong lanh.

Khu & duge bb tri phan tan két ndi nhau bai tuyén giao théng, tao thanh
cac nhém & vé tinh xung quanh canh quan dam nuéc Ao Chau. Khong gian
kién tric canh quan Khu d6 thi dugc hinh thanh bdi céc khu chic nang chinh
bao gdm: Khu chtre ning dit & (Ddt & biét thu sinh thdi); Dét cong trinh thuong
mai dich vu; P4t hdn hop; Piét gido duc (Truong THCS; truong tiéu hoc,
treong mam non); Pét cdy xanh, mdt nuéc; Pat giao théng, bai d6 xe...Cic
cong trinh duoc thiét ké véi ngdn ngit kién triic ddng bd, c6 tinh dia phuong,
gdy 4n tugng vé& mot khu db thi van minh, ¢6 tinh té chitc cao.

Phén khu IT: Viin héa tAm linh (22,03ha)

Phén khu van héa tdm linh véi trung tdm 13 Chia M&n. Khu vue s& duoc
quy hoach véi cac khong gian vin héa véi cac bidu tuong tam linh, Phat phép.

Khu vin héa duoc bd tri tai diém c6 vi tri bao quat khung canh toan bd
dim Ao Chau. bay la khu vyc thich hop cho viéc trai nghiém cac khéng gian
thién, van canh, hoa minh véi canh quan linh thiéng. B6 tri dan xen cac cong
trinh thuong mai dich vu, vdn héa tim linh trong khu vuc dugc xdy dung,
huéng tiép can bing cac tuyén giao thong thity trén ddm Ao Chéau, diy s8 1a
huéng di chuyén chinh ciia du khach t6i khu vuc nay.

Phén khu III: Lang quéc té (6,99ha)

Phan khu lang qudc t& 13 mét didm dén cho cac hoat déng mang tinh
quang ba hinh anh, truyén thong. Khu vuc dién ra cac hoat dong nhu héi thao,
trién 13m, sy kién quoc té. Véi hinh anh thiét ké cong trinh, canh quan mang
tinh biéu trung clia cac nude trén khap thé gisi, khu vuc tao ra nét doc dio
riéng biét. Hudng ti€p cin bang cac tuyén giao thong thiy trén ¢ddm Ao Chau,
déy s€ 1a huéng di chuyén chinh cia du khach t6i khu vuc nay.

Phén khu IV: Khich san 5 sao (26,93ha)

Phén khu khach san 5 sao bao gdm: Khach san, biét thy nghi dudng va céc
khu cdy xanh canh quan. T hop khéch san véi nhidu phéan khic va loai hinh
nghi dudng mang dén nhiéu Iya chon cho du khach. Trong khu vuc nay du kién
cac chire nang nhu: Nghi dudng, chim séc strc khde, vui choi giai tri,....

Phén khu V: Hoc vién va sin tip golf (199,99ha)

Khu hoc vién va sén tip golf dugc t§ chirc 1am 2 giai doan thuc hién véi
chirc néing dao tao, thi dau mon thé thao golf.

Hoc vién golf bao gdm cic chirc nang: Cong trinh thwong mai dich vu,
hoc vién va sén tap golf, dat 1am nghiép, néng nghiép, dat giao thong bai d3 xe
va cdc cong trinh k¥ thuat phu tro...
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Ctra ngd hoc vién 13 khu nha cay lac bo dugc dit tiém cén véi khong gian

mit nudc dam Ao Chau, két néj truc tiép véi truc duong chinh khu vuc.

Khéng gian tu nhién chinh trong khu vuc 13 canh quan rung tu nhién duge giit
lai, dan cai trong tb chirc dudng golf va cic khéng gian chic nang khic.

Phan khu VI: Vuyn nhiét déi va lang dan gian (29,37ha)

Khu vuon nhiét d6i mang lai cho khu vuc dic trung vé canh quan thién
nhién cling véi hé sinh thai nhiét déi, t6 chirc cdc khu trai nghiém dic biét nhy
cam trai, vuon thién, khu vui choj giai tri ngoai tror, dép img nhu ciu tim hidu
va trai nghiém ctia du khéch.,

Khu lang dan gian Viét Nam véi y tudng tai tao lai vin hoa ddc trung cua
cac dan tdc Viét, tai hién nhitng dic trung, tinh hoa truyén théng dit nude véi
cac khong gian &, khéng gian sinh hoat vin héa, tdm linh, tin ngudng, san xuat
san phim thi cdng truyén théng. Tét c& cac sén phim & day déu dugc 1am véi
k¥ thuat cong nghé méi, dic biét, chét lugng cao mang dén trai nghiém dic biét
cho du khich.

Phén khu VII: Lang sinh thai nong nghiép (30,36ha)

Y tuong chinh trong t6 chire khéng gian 14 tao 18p mét lang sinh thai noéng
nghiép trén nén ciia khu vuc san xut ndng nghiép hién trang, duoc két hop véi
quang ba dich vy san phim néng nghiép. Pua cong tac chim séc, phét trién
rung, ndng nghiép gén lién véi doi séng dan cu, dgc bigt Ia dan cu ban dia.

D kién quy md, gidi phap t6 chic cic cong trinh kién triic:

- Cong trinh nha & bigt thir sink thdi, biét thy nghi dudng (bao gdm céc 6
dat ¢ ky hi¢u BT, ND) duge x8y dung véi chiéu cao téi da 03 te‘ing. Du kién
b tri duoc khoéng 1.300 can biét thy, dién tich cu thé tirmg cén phu hop véi
nhu ciu thyc té, x4c dinh trong giai doan 18p quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500.

- Cong trinh hén hop (bao gbm cac 16 dit c6 ky hiéu HH) duoc Xay dung
voi chiéu cao 03+15 tang (LHHI, LHH?) va chidu cao 01+05 tang (/71 HH), tao
diém nhén chinh cho toan khu d4 thi. Dy kién b6 tri duoc khoang 610 can ho

- Cong trinh khdch san (ky hiéu KS) duge X8y dung véi chiéu cao 1-10
ting, dy kién bé tri khoéng 530 phong (KS7-350 Pphong; KS2-180 phong), dién
tich céc phong dam bao theo quy dinh va phat hop véi nhu cu st dung.

- Cong trinh gido dyc (bao g0m cac 6 dit ky hiéu GD): bao gdm 01 truong
Trung hoc co s& (kp higu GD4; chiéu cao xdy dung 13i da 03 td‘ng; de kién dap
tng dugc 590 hoc sinh; chi tidu 17,12m%/ehé v 60 ché/1000 dén); 01 trudng
tiéu hoc (ky hiéu GD3; chiéu cao xdy dung 16i da 03 tang; du kién ddp iing
duge 640 hoc sinh; chi tiéu 15,78m*/chd va 65 chd/1000 dén); 02 trudng mam
non (ky hiéu GD1,GD2; chidu cao xdy dung 16i da 03 tcfng; dy kién dap ing

14



dwoc 500 hoc sinh; chi titu 19,40m%chd va 50 ch6/1000 dén). Cac tuyén
dudng giao théng chinh dam béo ket no6i thun 1oi véi céc khu VUC Xung quanh.

- Cdc céng trinh thwong mai dich vy (bao gém céc 16 dit ¢4 ky hiéu DV),
duoc x4y dung véi chidu cao 01+05 tang. Vi trf clia cée cong trinh duge b tri

Xung quanh béng cac tuyén duong giao thong cua khu vye,
11. Giai phap t6 chire mang lw6i ha tang Ky thuat
11.1. Chudn bj ky thugt
- Cao d6 san nén khéng ché theo Quy hoach chung thi trin Ha Hoa

H>22.0m; Cao @0 dinh ngudng tran PAm Ao Chay 1a 27.0m, nhu vay lua chon
cao df xdy dung khong ché khu vuc H > 27.50m;

- Cong tic san nén, triét dé tdn dung dia hinh tu nhién, cao d6 nén xay
dung bam sat dja hinh tu nhién, tranh viée dao va dap véi khoi lugng 16n. Coéng
tac san nén dugc san cuc bd cho timg 16 dAt. Huéng doc nén 16 dat vé phia dam

11.2. Giao théng

a). Buong truc chinh dir dn:

Trén co s6 tuyén dudng truc chinh trung tdm thj trdn Ha Hoa kéo dai di
qua du 4n két ndi véi khu vuc phia Bac thj tran, tuyén cé mit cit A-A 16 gidi
B=45,0m (bao gém long dwong xe chay 2x10,5m=21,0m; vig he hai bén
2x7,0m=14,0m; déi phén céch gitta réng 10m,).

b). Buong khu vyec:

- Tuyén khu vuc c6 mit cit B-B: ndj tir duodng truc chinh vé phia Ty Bic
du 4n, tuyén c6 mit cit B-B 16 gi6i 30,0m (bao gom long duomg xe chay
2x7,5m=15,0m; via heé hai bén 2x5,0m=10, Om; ddi phéan céch gilita rong 5,0m).

- Tuyén khu vyc ¢6 mit cét C-C 16 gi6i 17,5m (bao gom Iong duong xe
chay 7,5m; via hé hai bén 2x5,0m=10, Om,).

¢). Bai dé xe: Quy hoach 10 bai db xe tap trung cho b tri trong timg phan
khu véi tong dién tich 13,10ha.

11.3. Cap dién

- Téng nhu céu dung dién toan khu quy hoach 37.377KVA (37,3 MVA).

- Ngudn dién: Theo quy hoach phaét trién dién Iuc Phu Tho giai doan 2016
- 2025 c6 xét dén 2035 d3 dugc phé duyét viéc cap dién cho khu vyc quy hoach
duoc 1y tir Tram bién 4p 110KV Ha Hoa cong sudt 40MVA (dat tai thi trén
Ha Hoa dang duge T ong cong ty dién lyc mién Béc trién khai budc thiét ké kp
thudt, dy kién dau tw nom 2019). Giai doan 2021-2025 néng céng suét tram
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110KV Ha Hoa lén (2x40)MVA.

D& b6, thu hdi céc doan dudng diy 35kV doan di qua di 4n. Dj chuyén
bang cich ha ngdm doan tuyén di qua du an (di trén via he dudng thudc du an)
va di ndi phia ngodi du 4n dé déu tra dam bao su lién tuc cung cép dién ciing
nhu céc yéu ciu k¥ thuét cia EVN.

- Lu6i ha thé, chidu sang ¢é cip dién ap 380/220V di ngim, cép tir tram
bién &p dén tn dién tong cia timg cong trinh. TQ dién tong nay cé thé dit bén
trong cong trinh hoic ngoai troi, trén via he, tai ranh gi6i gitra 2 16 d4t. B§ tri
chiéu sang mot bén, khoang c4ch dén 30-3 Sm/dén, str dung dén LED., He¢ théng
cap ha thé, chiéu sang sir dung loai cap 161 déng cach dién XLPE/PVC 0,6 -

1kV chén ngdm di dudi via he va long dudng.
11.4. Cip nuée

- Téng nhu cdu st dung nuéce toan khu khoang: 11.000 m’/ngay.dém, trong
d6 nhu cau sir dung nuée sach 14 7.500 m’/ngdy dém va 3.500m*ngay dém sir
dung nu6e mit dAm Ao Chau cho muc dich tuéi cdy, rira duong va ciru hoa,

- Nguon nuée: Trude miét khu quy hoach ldy nuéc mot phan tir ngudn
nude sach do Xi nghiép cip nuéc Ha Hoa cung cép, cong suit nha may hién
nay 3000 m*/ngay dém. P& dam bao nhu ciu siy dung nude 1au dai cho khy quy
hoach, xay dung thém 01 tram xir ly nuée cip vei cOng suét khoang 7500
m’/ngay dém, duoc khai thac tir nguén nude mat hoic nude ngém tai khu vuc,

- Mang luéi duéng 6ng va yéu ciu k¥ thuat:
*+ Do khu vuc cdp nuéc dugc chia thanh nhidu phén khu, do d6 mang lugi
dudng ong duoc thiét ké sir dung hén hop giita mang vong va mang cut, Ong

’ r

16



+ Dudng 6ng cip nuée duogc bd tri chon du6i via he, do sau chon 6ng tinh
tr dinh ong dén mat dat hoan thién tir 0,7+1,0m. Céc vj tri ong cip nudc di

11.5. Thodt nuwée nurg

- Hé théng thoat nuée mua x8y dung riéng biét véi hé théng thoat nuéc
thai, thiét ké trén nguyén tac tu chay.

- B4 trf tuyén ranh thu nudc mua kich thuée tir B60Q dén B3000 chay
duéi via he va long dudng quy hoach méi d& dam bao my quan d6 thj. Trén

dudng giao théng va téi thidu 0,3% déi v rénh hop.

- Do nén dia hinh 13 ddi ntii bi chja cit nén phén chia luu vyuc thanh nhiéu

luu vye nhé. Ha théng thoat nuéc mura dugc tiéu thodt theo cic Iuu vuc chinh
théng qua cac truc ti€u la céc ty thiy, khe sudi. Muong thu gom nuée mua,
dam bao nuéc thoat nhanh v& dm Ao Chay. Pht hop véi tinh hinh hién trang
khu vy, thuan lgi cho phén ky x4y dung.

11.6. Thodt nuée thii vi vé sinh moi truong
11.6.1. Thodt nuée thai

- Tiéu chuan thoat nuée thai 14y bang 80% tiéu chuan cép nuéc (khéng
tinh luong nuée tudi cdy, rira dudng va nude chita chdy). Tong luu lugng nuée
thai cia khu vire khoang: 5.600 m’/ngd.

- Hé théng thoét nude thai dugc thiét ké 13 hé théng thoat nuée riéng véi

- Xy dung hé thong cbng thoat nuéc thai ¢6 kich thuse D3 00-D400 doc
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B4 tri cac diém tap két rac tam thoi canh cac tram xur ly nuéc thai trong
timg phan khu. Réc thaj s& dugc thu gom, van chuyén hang ngay, han ché anh
hudng dén moi trudng.

11.7. Thong tin lién lac

Nguén thong tin lién lac cép cho khu vuc quy hoach dugc dan tir trung
tdm thi tran Ha Hoa, huyén Ha Hoa kéo vé.

Xay dung céc tuyén cap truc chinh, phan phéi, dich vu dan dén ting nhém
cong trinh. Ty theo tinh chét sir dung ciia ting loai cong trinh, kich thudc cac
tuyén cong bé duogc thiét ké véi kich thude khac nhau.

Cac mang théng tin khéng day, cong nghé cao, mang cap truyén hinh,... s&
dugc cac nha dau tu thir cép nghién ctru diu tu & giai doan sau, nhung trén co
SO phai cdn ctr theo hé théng tuyén va bng ky thuat ma giai doan nay da thiét
k€, dam bao tinh ddng bé va thdng nhit.

12. Gidi phap bao vé méi truong

Viéc danh gia tic dong moi truong dugce tién hanh ngay tir khi trién khai
18p quy hoach dén khi té chitc thuc hién du 4n va dua cong trinh vao khai thac
st dung. Panh gi4 tac ddng mdi trudng 13 xac dinh dugc tit ca cac yéu tb gay
anh huéng x4u dén moi truong nhu: Méi truong khéng khi, moj truong nude,
moi trudng dat, moj trudng canh quan va méi truong kinh té x3 héi...vv. Bién
phap bao vé& va giam thidu 6 nhidm mdi truong nham dat téi méi trudng nham
dat t6i moi truomg sdng bén vimg. Cac bién phap bao vé gdm:;

- Bao v& méi trudng khéng khi: Giam lugng bui, khi thai, tiéng on va dau
m& trong khu vuc xay dung béng bién phép tudi nuéc trén dudng vén chuyén
vat lidu, dat cuia cong trinh; Str dung xe may ¢ mirc dd hoat dong tét va nhién
liéu c6 ham lugng luu huynh thip.
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- Bao v¢ méi truong nude: Péi vi nhimg khu vuc trong mit bang xay
dung bi dong nuée do mua hodc c6 kha ning gay Ung ngap cho cong trinh xung
quanh phai t6 chirc 1am ranh thoat nuge va khong anh huéng dén dong chay

cua khu vyc, tach diu ma khoj bun dat.

- Béo vé& dét: Pam bao nuée mua ¢ trong khu quy hoach dic biét & céc
khu vuc ¢6 héa chét khéng chay ra dét xung quanh lam héng dat.

- Bién phap xir ly chét thai: Rac thaj rén cta khu vuc s€ duoc thu gom vao
cac thung rac va cong-ten-no kin dung tich 0,4-1,0 m3, dugc thu gom hang
ngay, dam bao vé sinh méi truong chung cho khu wye,

Trong qué trinh hoat déng cha du an phéi dam bao thuc hién ding theo
giai phép thiét ké vé thu gom xu ly nudc thai, ric thai sinh hoat d3 duoc x4c
dinh trong d6 4n quy hoach. Cé bién phép gidm sat, theo dsi thudng xuyén chét
luong méi trudng véi cac trong tAm, trong diém hop 1y, canh bao kip thoi céc
dién bién bt thudng hay céc nguy co 6 nhiém, suy thoai méoi trudng dé c6 bién
phap phong ngira, giam thiéu, cai thién cic vén d& vé moi truong. Thuong
xuyén tuyén truyén, X8y dung ndi quy, quy ché nhim néng cao y thirc cia nhan
dén trong viéc bao vé moi truong.

13. Gidi phap quy hoach cac khu tii dinh cw

Trong qua trinh trién khai thyc hién 1ap quy hoach, don vi tu vén 1ap quy
hoach d3 lam viéc véi céc co quan chuyén mén cia UBND huyén Ha Hoa, co
béan x4c dinh duge vi trf, quy mé va sd hd can phai tai dinh cu nhy sau:

- Téng sb cac ho dy kién bé tri dit tai dinh cu khoang 351 hé; Pinh mic 1
h6 TDC khoéng 200m?/hs.

- Xac dinh vj trf khu tai dinh cu cho cac h$ dan véi tong quy md khoang
32,7ha (Du kién bé tri trong pham vi thj tran, tai 03 vi tri: Phia T 4y Bdc
khodng 11,0ha; phia Déng khodng 13,4ha va Phia Nam khodng 8 3ha - Quy
hoach chi tiét khu tdi dinh cu s duwoc nghién citu, trién khai thuc hién & dé dn
riéng).

14. Tong hop nhu ciu vén diu tw, phin ky dau twr va ngudn Iwe thire hién

14.1. Tong hop nhu ciu vén diu tr: Téng vén dau tur xdy dung khoang
4.836 ty dong, trong do:

- Vén dau tur x8y dung hé théng ha ting k¥ thuat khoang 1.563 ty d(“)ﬂg.
- Vén ddu tu x8y dung cong trinh kién triic khodng 1.820 ty déng.

- Vén diu tu khac (Gidi phéng mdt bang, tdi dinh cw va cde chi Phi tw vin
va chi phi khdc) khoang 1.453 ty dong.

14.2. Phén kp diu tir
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- Giai doan 1 (nim ‘2019-2021): Hoan thién cdng tac quy hoach, chuin bi
dau tu, giai phéng mat bang, t4 dinh cu. Xay dung khu vin héa tdm linh; hoc
vién va san tap golf Ao Chau giai doan 1.

- Giai doan 2 (nam 2022-2024): Pau tu X8y dung khu biét thu nghi dudng,
khach san 5 sao; khu d6 thi dich vu giai doan 1.

14.3. Ngudn lwe thye hién: Vén tr ¢6 ctia Nha déu tir va céc ngudn vén
huy déng hop phap khic.

14. Quy dinh quén Iy theo dd an quy hoach: Ban hanh kém theo Quyét
dinh nay.

cong khai quy hoach‘chi tiét dugc duyét; chiu trich nhiém quan ly xdy dung
theo diing quy dinh va quéan ly quy hoach, kién triic va cac quy dinh hién hanh
cua phép luét.

Diéu 3. Quyét dinh c6 hisu Iyc ké tir ngay ky ban hanh.

Chénh Van phong UBND tinh; Gidm déc c4c So: Xay dung, Tai nguyén va
Moéi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Néng nghiép va Phat trién ndng
thg‘)n, Vin héa, Thé thao va Du lich; Chui tich UBND huyén Ha Hoa, Chu tich thi
tran Ha Hoa va Thu trudng cdc co quan lién quan cin ¢ Quyét dinh thye hién./ 2~

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu didu 3; KT. CHU TICH
- CT, céc PCT UBND tinh; PLEACTITT T

- Cac PCVP;
- Luu: VT, VX3, KT3, KT2(02b)(Tr-12b)¢/

H6 Dai Diing
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
TINH PHU THOQ Doc 14p - Ty do - Hanh phiic

QUY PINH
Quan ly theo d6 an Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu dich vu d6 thj,
Vin héa - Thé thao va Hoc vién golf Ao Chau, thi tran Ha Hoa,
huyén Ha Hoa, tinh Pha Tho
(Ban hanh kém theo Qtfyé’t dinh sé ﬁ./QD- UBND ngay . 43../01/2020 ciia
Uy ban nhén dén tinh Phi T, ho)

Diéu 1. Pham vi, quy mé khu vue quy hoach

1. Pham vi

- Pham vi: Quy dinh nay hudng dan cic cong tac quéan 1y v& céc chi tidu sir
dung dit tai cac 6 phd, cac thong s6 ky thudt va céc yéu ciu quan ly vé hé
théng ha ting k¥ thuit, nguyén tic kidm soat, quan ly vé khong gian, kién truc,
canh quan, bdo vé méi truong theo dd 4n Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000
Khu dich vy d6 thi, viin héa - thd thao va hoc vién golf Ao Chau, thj trdn Ha
Hoba, huyén Ha Hoa, tinh Phy Tho d& dugc UY ban nhan dan tinh Pht Tho phé
duyét theo Quyét dinh s6...7.../QD-UBND ngay.43.../01/2020.

- Péi tuong ap dung: Cic co quan, ban, nganh, t6 chirc, ¢4 nhén trong
nudc va té chirc c4 nhan nudc ngodi ¢6 lién quan dén ddu tir Xay dung cong
trinh, khai théc, san xuét, kinh doanh (goi tit 12 nha ddu tu) trong pham vi @b 4n
Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu dich vu d6 thi, vin héa - thd thao va hoc
vién golf Ao Chau, thi trAn Ha Hoa, huyén Ha Hoa, tinh Phu Tho phai tuan
theo cac ndi dung quy dinh nay va cédc viin ban phép luét khac ¢6 lién quan.

- Quy dinh nay 13 co s& dé quan ly xdy dung d6 thi; lap Quy ché quan ly
quy hoach, kién trac d6 thi trong pham vi dd 4n (cdc khu vuc frung tdm, cdc
khu viee canh quan, khu viee c6 tinh chit ddc thii, béo tén (néu ¢d), cde khu vuc
doc cdc tuyén duong quan trong cé dong luc phdt trién, v.v... ).

- Ngoai nhiing quy dinh néu trong ban Quy dinh quéan 1y ndy, viéc quan ly
xdy dung trong pham vi Quy hoach phén khu ty 18 1/2.000 Khy dich vu db thj,
vin héa - thé thao va hoc vién golf Ao Chau, thj trin Ha Hoa, huyén Ha Hoa,
tinh Phti Tho con phai tuan tha cac quy dinh khéc cia Phap luét.

- Viéc diéu chinh bd sung hodc thay di Quy dinh quén ly phéi dugc Uy
ban nhan dén tinh Phi Tho xem xét, quyét dinh.

2. Quy mé khu vye quy hoach: Téng dién tich khu d4t nghién ctru 1ap
quy hoach ¢6 dién tich 485,48ha, trong d6 dién tich du 4n (dién tich thué dat,
chuyén myc dich sir dung dat) c6 quy md 288,95ha; dién tich thué mat nuéce
ddm Ao Chau khoang 129,34ha, dién tich rimg khong chuyén ddj muc dich
(thué moi truong rimg) khodng 65,12ha; dién tich dat ndéng nghiép khéng
chuyén d6i khoang 2,07ha;



khu hén hop va khdch san: 4.560 nguoi; khdch di vé trong ngay 2.000 ngwoi).

Diéu 2. Vi Tri, ranh giéi, tinh chit, quy mé cac khu chije nang trong
khu vyc quy hoach; chi tidu ve mat d¢ xiy dyng, hé ’sé stt dung dit va
chiéu cao t6i da, t5i thieu, cot xay dung doi véi tirng 6 d4t

1. Vi tri, ranh gigi, tinh chat, quy mo6 cac khu chie nang

1.1. Vi tri, pham vi ranh 8i0i, dién tich khu vue Idp quy hoach

Khu vuc nghién ctu quy hoach phan khu c6 dién tich khoang 485,48ha
(b’ao gom dién tich mdt meée dam Ao Chdu khodng 129, 34ha) thudc dia ban thi
tran Ha Hoa, huyén Ha Hoa. Vi tri giéi han nhu sau:

- Phia Bic va phia Déng gidp x4 Am Ha, huyén Ha Hoa.

- Phia T4y gidp x4 Y Son, huyén Ha Hoa.

- Phia Nam tiép giap khu dén cur thi trén Ha Hoa, huyén Ha Hoa.

1.2. Tinh chat quy hoach

La mot th dich vu d6 thi, vin héa - thé thao véi nhiéu tién ich: &, dich
vu, thuong mai tong hop, vin héa, gido dgc, Y té, du lich sinh thi, nghi dg&ng,
hoc vién golf va san tap golf, digh vu thé thao va vui chgi giai tri cao cap,...
BPuoc x4y dung hoan chinh véi day du tién ich, dong bo vé hé thong ha tang ky
thuét phuc vu cho khach du lich va nhu cau cta dan cu d6 thi trong tuong lai.

1.3. Quy mé cdc khu chire nang trong khu vuc quy hoach

Téng dién tich khu d4t nghién ciru 18p quy hoach 13 485,48ha duoc phan
thanh 2 khu chitc ning chinh:

- Khu dich vu d6 thi, van héa - th& thao v3 hoc vién golf Ao Chau (dién

tich thué dat, chuyén muyc dich sir dung dét): Quy m6 288,95 ha, du kién xay
dung: Khu d6 thi dich vu du lich; Khu van héa tAm linh; Khu lang quéc té; Khu
khach san 5 sao; Khu hoc vién va san tap golf; Khu vudn nhiét déi va lang dan
gian; Khu lang sinh thai noéng nghiép.

- Khu hién trang giit lai (thué mit nude ddm Ao Chau, thué d4t ndng 1am
nghiép): Quy md 196,53 ha bao gdm: Mt nuéc dim Ao Chau (129,34ha); Dit
18m nghiép (rtmg san xuit) va Dét néng nghiép.

Béng co ciu sir dung d4t cta toan khu quy hoach

Ky hiéu | Dién L

. % cnoax | TYIE

STT Loai dat tich dat (%)

(ha)
Diat xiy dyng khu dich vu d6 thi, vin hoa-

A thé tha)(,) va hfi)c vién golf Ao Chau 288,95 100,0
1 | Pat céng trinh thwong mai, dich vy DV 15,93 5,51
Dit gido duc GD 2,99 1,03
3 | Dit &, co sé Iru tri 84,80 29,35
3.1 | Dat & biét th sinh thai BT 54,09 18,72




’ Ky hiéu Di¢gn _—
STT Loai dat tich dat (%)‘
(ha)
3.2 | Dat biét thu nghi dudng ND 10,90 3,77
3.3 | Dat hdn hop HH 12,43 4,30
3.4 | Dat khu khach san KS 7,38 2,56
4 | Dithoc vién va sin tip golf HV 116,90 40,46
5 | Dét vin héa tim linh VH 5,97 2,07
6 | Pat du lich viin héa, sinh thai DL 15,97 5,53
7 | Pit ciy xanh CX 7,22 2,50
8 | Dit giao thong 39,17 13,55
8.1 | Dat bai db xe P 13,10 4,53
8.2 | Dat giao thong 26,07 9,02
B | Pit khu hién trang giir lai 196,53 100,0
1 | Mit nwée ddm Ao Chau MNC | 129,34 65,81
2 | Patlam nghiép (rirng san xuét) LN 65,12 33,13
3 | DAt nong nghiép NN 2,07 1,06
Téng cdng 485,48
2. Xac dinh chi tiéu vé mat do xidy dung, hé sb sir dung dat va chidu
cao tbi da, t6i thidu, cbt x4y dwng d6i véi tirng 6 dat.

a. Phén khu I: Khu d6 thj dich vu du lich.

- Téng sb dan va khach Iuu tré khu vuc: 6.520 ngudi.

- Dién tich 169,81 ha, mat do xay

dung todn khu khéng qué 60%. Téng
cao nhat khong qua 15 tang.

- Mat d6 xay dung cong trinh thuong mai, dich vu: 20 - 40%, tang cao 1-5

tang. Mt do xay dung cong trinh hon hop: 40%, tAng cao t§i da 15 tang.
Bang chi tiéu sir dung dat Phan khu I: Khu d6 thi dich vy du lich
Di¢n | Dién T(.)P g Mit | Tingcao | Hé
. , dién : £
I tich tich tich do 50
TT Danh muc Ky hi¢u dit XD an | max (tz;ing) SDP
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max (lan)
A | SO DAN, KHACH (ngudi) 6.520
B | PAT DAl 169,81 | 34,65 (143,97
1 D.at cong trinh thwong mai, DV 8,38
dich vu
LDVI 2,80 1,12 560 40 1 5 2,0
LDV2 2,88 1,15| 5,76 | 40 1 5 2,0
LDV3 L18| 0,24] 0,71 20 1 3 0,6
LDV4 1,52 030 0,91 20 1 3 0,6
2 | Pit gido duc GD 2,99




Dién | Dién 36,{1 g Mit Té‘mg cao He
- , en A £
TT Danh muc Ky hiéu ggh teh tich | 99 A >
. ; at XD san max (tang) SDD
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max | (13n)
Trudng mim non 1 GD1 0,60 024 0,72 40 1 3 1,2
Trudng mim non 2 GD2 037| 0,15| 0,44 | 40 1 3 1,2
Trudng tidu hoc GD3 1,01 | 040| 1,21 40 1 3 1,2
Truong trung hoc co s& GD4 1,01 0,40 | 1,21 40 1 3 1,2
3 | Pit &, co & lwu tria 61,71
3.1 | Dat hén hop HH 7,62
LHHI 330 1321980 40 | 3 15 | 60
LHH? 442 17312592 40 | 3 15 | 6,0
3.2 | Dt & biét thy sinh thai BT 54,09
BTI 565 | 283| 848 50 | 3 L5
BT2 226 L13| 339| 50 | 3 L5
BT3 275 138| 413 50 | 3 L5
BT4 081 041 122] 50 | ; 3 L5
BTS 0,62 031 093] 50 | ; 3 15
BT6 419 210| 629 50 | ; 3 L5
BT7 251 126| 3,77| 50 1 3 15
BTS 1,69 | 085 254 50 | ; 3 1,5
BT9 095| 048| 143 50 | ; 3 L5
BTI0 L61| 081 242| 50 | ; 3 15
BT11 5,63 282| 845| 50 | ; 3 L5
BTI12 452 226( 678 50 1 3 15
BTI3 L19] 060 1,79 50 | ; 3 L5
BT14 427 214 641 50 | ; 3 1,5
BTI5 L17| 059 1,76 50 | J 3 L5
BTI6 292| 146| 438 50 | 3 L5
BTI7 025 013 038| 50 | ; 3 L5
BTI8 1,68 | 084 252| 50 | 3 L5
BT19 L09| 055 164 50 | ; 3 L5
BT20 1,80 090 270 50 | g 3 L5
BT2] 6531 327| 980 50 | ; 3 1,5
4 | Pit cay xanh (6. 7,22
CX1 030 002 0,02 5 1 0,05
CX2 1,92 0,10| 0,10 5 1 0,05
CX3 025 0,01 0,01 5 1 0,05
CX4 087 0,04 0,04]| 5 1 0,05
CX5 0,03| 0,00 0,00 5 1 0,05
CX6 0,09 0,00 000 5 1 0,05
CX7 1,28 0,06| 006 5 1 0,05
CX8 0,63 003 0,03| 5 1 0,05 .
CX9 1,73 0,09| 009 5 1 0,05




Téng

T Danh myc Kyhitu | 44 | xp 2:: maix (thng) SDDb
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max | (lin)
CX10 0,12 0,01 001] 5 1 0,05
5 | Dét giao thong 24,39
5.1 | Bai dd xe P 1,93
LP] L71| 017 017]| 10 I 0,1
LP2 022 002 002| 10 I 0.1
5.2 | Duong giao thong 22,46
6 | Miit nuéc ddm Ao Chau MNC | 65,12
LMNC | 65,12

b. Phéan khu II: Khu vin héa tim linh

Bay la hang muc dic biét cia dy 4n, tiéu bidu cho yéu té tAm linh, s& dugc
uu tién dau tue dé quang ba va tao sirc hiit cho dyr 4n & quy mé cong dong.

- Dién t1ch 22,03 ha mat d6 xay dung toan khu khong qué 40%, tAng cao
trung binh 3 ting (mot sb cong trinh ddc biét nhu bao thép, thap chuéng,.. chiéu
cao cOng trinh s& duoc xac dinh cu thé trong giai doan QHCT 1/500)

- Mat d6 x&y dung khu van héa tim linh: 25%, tang cao 1-3 tang,
- Mét d6 xay dung cOng trinh thuong mai, dich vu: 20%,ting cao 1-3 ting.
Béng chi tiéu st dung ¢4t Phan khu IT: Khu vin héa tdm linh

i 0| || i |
TT Danh muc Ky higu | tich XD tslz‘fllll max (ting) SDP
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max | (1in)
DAT DAI 22,03 | 1,64 4,87

1 (}1)152; c‘(:);g trinh thwong mai, DV 0,61
IL.DV 061 0,12 037] 20 1 3 0,6

2 | Pét viin héa tim linh VH 5,97
VHI1 2,87 0,72 2,15| 25 1 0,75
VH2 294 0,74 221 25 1 0,75
VH3 0,16 0,04 0,12 25 1 0,75

3 | it giao thong P 0,26
Bii d6 xe ILP 0,26 | 0,03 0,03]| 10 1 0,1

4 | Mit nwée dAm Ao Chau MNC | 15,19

ILMNCI | 13,04

ILMNC2 | 2,15

c. Phan khu III: Khu lang quéc té

- Téng lwong khéch luu tra khoang: 240 ngudi.




- Dién tich 6,99 ha, mét d¢ xiy dung toan khu khong qua 40%, tang cao
khéng qué 5 tang,.

Bang chi tiéu sir dung d4t Phan khu IIT: Khu lang quéc té

. tich L ° . sO
TT Danh myc Ky higu | tich [ o g:ll: max | (tng) | SDP
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max | (13n)
A | LUQNG KHACH (ngudi) 240
B | PAT DAI 6,99 1,92| 9,62
1 | Pét co sé lru tri HH 4,81
D4t hdn hop ILHH | 481 | 192 962 40 | 1 5 1 2,0
2 | Miit nwéc dAm Ao Chéu MNC 2,18
IML.MNC 2,18
d. Phén khu I'V: Khu khach san 5 sao
- Tong luong khach luu tra khoang: 3.000 ngudi.
- Dién tich 26,93 ha, mit d6 xdy dung toan khu khéng qua 50%, tﬁng cao
khéng qué 10 ting.
- Mat d¢ xay dung khu biét thu nghi dudng: 50%, ting cao 1-3 tAng.
- Mat d6 xdy dung khu khach san: 40%, tdng cao 1-10 tang.
Bang chi tiéu sir dung dat Phan Khu IV: Khu khach san 5 sao
i | o0 | ai | gy | Tinecan |
TT Danh muc Ky higu | tich | o tsl:llll max (thng) SDD
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max | (iAn)
A | LUQONG KHACH (ngudi) 3.000
B | PAT DAI 26,93 | 8,52 | 45,99
1 | Dit co s6 luwu tri 18,28
1.1 | D4t khu khach san KS 7,38
KS1 484 1,94 1936 40 1 10 4,0
KS2 254 L02| 1016 40 1 10 4,0
1.2 | Dét biét thy nghi dudng ND 10,90
NDI 3,981 1,99 5971 350 3 15
ND2 6,92 | 3,46 10,38 50 1 3 L5
3 | Pit giao thong P 2,46
3.1 | Bdi du xe IV.P 1,15 | 0,12 0,12 10 1 0,1
3.2 | Giao thoéng _ 1,31
4 | Mit nwée dim Ao Chiu IV.MNC | 6,19

e. Phin khu V: Khu hoc vién va san tap golf
- Dién tich 199,99 ha. Day 1a hang muc dic biét cta du an, cling s& duoc
uu ti€n dau tu d€ quang ba va tao sirc hit cho dy 4n. Py ciing 13 diém nhin



quan trong tao sy doc ddo, khac biét clia du 4n thu hit khach trong nuéc va
qubc té. Mat do xdy dung toan khu khong qua 5%, tAng cao khéng qué 5 ting.
- Mat do xdy dyng cong trinh thwong mai, dich vu (khu dén tiép): 40%,
tang cao 1-5 tang.
- Mét d6 xay dung khu hoc vién va sén tap golf: 3%, tAng cao 1-3 tang.
Bang chi tiéu sir dung d4t Phan khu V: Khu hoc vién va san tép golf

en Ton 4 2 "
pige | % | e | ag | Thngero | 1
TT Danh muc Ky hi¢u | tich XD tsl&‘fxlll max (ting) SDD
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max | (lin)
I | DAT PAI 199,99 | 6,34 | 21,45
1 gﬁi:l c‘(,’il.lllg trinh thwong mai, DV 5,06
V.DV1 1,87 | 0,75 3,74 40 1 5 120
V.DV2 3,19 1,28| 638 40 1 5 120
2 | Pit hoc vién va sin tap golf Hv 116,90
"HV1 19,86 0,60| 1,79 3 1 3 | 0,09
HV?2 5861 | 1,76 | 527 3 1 3 | 0,09
HV3 | 1,51 0,05| 0,14 3 1 3 | 0,09
HV4 2391 0,72 215| 3 1 3 | 0,09
HV5 883| 026 0,79| 3 1 3 | 0,09
HV6 4,18 0,13 | 038 3 1 3 | 0,09
3 | Dit giao thong 9,35
3.1 | Bdidduxe P 8,05
V.PI 3,69 037] 037] 10 1 0,1
V.P2 2,441 024 | 024 10 1 0,1
V.P3 1,921 0,19 0,19| 10 1 0,1
3.2 | Giao théng 1,30
4 i)fgtl)ﬁm nghiép (rirng san LN 32,86
V.LN1 13,45
V.LN2 8,71
V.LN3 10,70
5 | Mit nuée ddm Ao Chau V.MNC | 35,82

f. Phén khu VI: Khu vudn nhiét déi va lang dan gian

- Dién tich 29,37 ha. Pdy la phan khu dugc xay dung véi mat do thip,
hinh thanh khu canh quan du lich hai hoa véi canh quan hién trang. Mat do xay
dung toan khu khéng quéa 25%, ting cao khéng qué 5 ting.

- Mt d6 xay dyng cong trinh thwong mai, dich vu (trung tam bidu din
nghé thudt dan gian): 40%, tng cao 1-5 tang.

- Mat d6 xay dung khu lang dén tdc va lang vin hoéa dan gian: 25%, ting
cao 1-3 tang.




Béng chi tiéu st dung d4t Phan khu VI: Khu vudn nhiét d6i va lang dan gian

.~ | Ton 4 A A
ign | D60 | uign | gg | Thngeno | B
TT Danh muc Ky higu | tich XD tsl;: max (ting) SDD
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | Min | Max (l4n)
I | DAT PAI 29,37 | 3,32 10,58
1 lezz:l c‘(:)l_:lg trinh thwong mai, DV~ 1,13
VLDV LI3 | 045 226 40 1 5 2,0
2 | Dét du lich vin hoéa, sinh thai DL 10,90
VI.DL1 339 0,85 2,54 25 1 3 0,75
VLDL2 230 | 0,58 1,73 25 1 3 0,75
VLDL3 521 1,30 3,91 25 1 3 0,75
3 | Patgiao thong 2,40
3.1 | Baidduxe P 1,40
VLP1 1,18 | 0,12 0,12 10 1 0,1
VI.P2 0,22 | 0,02 0,02 10 1 0,1
3.2 | Giao thong 1,00
4 | DAt 13m nghiép (rimg san xuit) | LN 10,10
VILLNI1 3,60
VLLN2 6,50
5 | Mit nwée dAm Ao Chau VLMNC 4,84

g. Phén khu VII: Khu lang sinh thai ndng nghiép
- Dién tich 30,36 ha. Pay 1a phan khu duogc xdy dung véi mat do thap,

hinh thanh khu canh quan du lich hai hoa véi canh quan hién trang. Mat d6 xay
dung toan khu khong qué 30%, tang cao khdng qua 5 tang.

- Mat dd x4y dung cong trinh thuong mai, dich vu: 40%, téng cao 1-5
tang.
- Mat d6 x4y dung khu du lich sinh thai: 25%, ting cao 1-3 tang,
Bang chi tiéu st dung d4t Phan khu VII: Khu lang sinh thai néng nghiép
Disn | TOng | Mat

Tang cao Heé

Dién . dién do £
TT Danh KY hié tich tich tich ) 50
anh muc Y fiieu XD sn max (té‘ing) SDP
(ha) (ha) (ha) (%) | Min | Max | (lan)
I | PAT PAI 30,36 1,60 5,33
1 D.at cong trinh thwong mai, 0,75
dich vu

VIL.DV 0,75 | 0,30 1,501 40 1 5 2,0

2 Pit du lich van héa, sinh

thadi 07
VILDL 507 1,27 3,80 25 1 3 |075

3 | Dat giao thong 0,31

Bii diu xe VILP 0,31




Téng Mit

Dign | D0 | gian | g5 | Thngeao
. . tich ;" .
TT Danh muc Ky higu | ftich | o | tich

san max (tang) SDb

H¢
S0

(ha) | (ha) | (ha) (%) Min | Max | (

lan)

4 Pit 1am nghiép (rimg san

Xuit) 22,16

VILLN1 21,82

VIL.LN2 0,34

5 | Pat nong nghiép 2,07

VILNNI1 1,86

VILNN1 0,21

Piéu 3. Chi gioi duong do, chi gidi xay dung, cdt xay dung va cdc yéu
ciu cu thé vé ky thuat d6i véi ting tuyén dudng, khu vire; pham vi bio vé,
hanh lang an toan cong trinh ha tang ky thuat.

1. Chi giéi dudng do, chi gisi xay dung, cbt xdy dwng va cic yéu ciu
cu thé vé ky thuit ddi véi tirng tuyén dudng

- Khoang Iui: Pam bao tuan thu khoang 10i t5i thiéu da duoc quy dinh
trong d6 4n, dam bao tinh théng nhat trén tuyén phé, khuyén khich nghién ciru
khoang Iui 16n hon so véi khoang i d& dwoc xédc 13p trong dd 4n, khoang lui
cong trinh ddng nhét, du khoéng cach cam thy khéng gian khu vuc. Pam béo
khéng gian cong cong di bd va cly xanh canh quan hai bén dudng. Pam bao
cac chirc ning st dung dat hai bén duong da xac 1ap dbi véi cac tuyén duong
chinh quan trong. (Quy dinh vé khodng Itii cdc céng trinh dugce xdc ldp cu thé
trong Ban dé quy hoach chi gioi duong do, chi giGi xdy dung va hanh lang
HTKT).

- Cao d6 nén: Hmin=27,50m.

2. Pham vi bao v¢, hanh lang an toan ha ting ky thuat

- Pham vi bao v, hanh lang an toan cong trinh ha tAng k§ thudt va cong
trinh ngam thyc hién phu hop véi QCXD, TCXD, Quy chuén, Tiéu chuin
nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Giai phép thiét ké cac cdng trinh duong day, dudng éng k¥ thust cén
tuén tha theo phuong 4n quy hoach duge phé duyét.

- Duong déy, dudng dng dugc b tri trén he theo thir tu nhu sau: Pén
chiéu sang, 6ng thodt nudc mua, cdng thoat nudc bén, cdy bong mat, cot dién,
dudng day dudng éng buu chinh, éng clp nude sach.

- O khu vyc ¢6 dudng bng giao nhau thi dudng bng dit theo thir tur tr trén
xudng. Théng tin, cép dién, éng cép nude, cbéng thoat nuéc mua, cbng thoat
nude ban (thyc té tuy timg vi tri cy thé xit Iy cho phit hop).

- Céc dau ndi clia céc hé théng k§ thuat ha tang phai duge x4c dinh 13
trong hd so thidt ké thi cdng cac hé théng k§ thust ha tang.



Piéu 4. Cac truc khong gian chinh, cic diém nhin ciia khu vue

1. Cac truc khong gian chinh

- Giai phap t6 chirc khong gian, kién trtc, canh quan co ban dua trén
khung ha ting va chirc nang d& dugc quy hoach xac dinh, xay dung co ciu
phén khu chirc ning 18 nét thuén loi cho viéc trién khai cac du an riéng biét
theo giai doan phét trién, d& xuét céc truc chinh va didu chinh cho phu hop thuc
trang phat trién ctia khu vuye.

- Khai théc céc gid tri canh quan thién nhién (dAm Ao Chau, canh quan
rimg...vv) két hop véi hé théng cdy xanh - mit nudc nhén tao dé tao khung lién
két mém, tao hé théng khéng gian mé chinh két ndi cac khoéng gian trong d6
thi. Trén co s& do, tao cac diém nhin, huéng nhin, khai thic dugc tdi da gia tri
canh quan ctia hé théng khéng gian m&, ciia khung canh quan thién nhién.

- Cac truc giao thong chinh dugc xé4c dinh 13 céc truc td chirc khéng gian
kién tric canh quan. Trong d6, cac giai phap cin cé nguyén tic tao tAm nhin
thodng réng, diém nhin da dang, dong mé va tao cdm himg thi gi4c.

- Cac khu chirc nang chinh ctia khu vuc quy hoach nhu khu thuong mai,
dich vy, khu & méi, cac khu co sé& luu trii dugc quy hoach véi hinh thai d6 thi
hién dai nhung van hai hoa véi canh quan ty nhién, t6i wu héa cOng nang s
dung, tiét kiém nang lugng va chi phi sir dung, tao dung céc khéng gian trung
tdm déc trung, diém nhin khéng gian chinh cho mdi khu chiic ning, két ndi
hop 1y v6i hé théng khéng gian mé chinh, tao dyng khong gian d6 thj két hop
dich vu du lich lién hoan, sinh déng va phong pha.

- Céc khu dich vu duge quy hoach véi hinh thai do thi du lich sinh thai,
khéng gian thay dbi linh hoat, mém mai. T chirc céc huéng mé 16 nét khai
thic dugce cac gia tri canh quan thién nhién, té chirc cdc san phdm du lich
phong phu, tao cam gic thu gin va hip din.

2. Cac khu vye khéng gian mé, cic cong trinh diém nhin

- Hé théng mét nudce: Tan dung t6i da dién tich mat nude tu nhién. B tri
cac tuyén dudng di bé va dudng khu vuc di ven mat nudc, hé théng quang
traong...

- Cac mang xanh cong cdng: Puogc trong két hop céc tham ¢6 cdy xanh va
tham hoa theo dang trang tri tao canh quan hip din cho khong gian str dung,.

- Khéng gian doc theo céc tryc dudng: Doc theo nhiing truc duong cin cé
gi&i phép trdng cdy xanh boéng mat;

- Khéng gian ven hd, ddm Ao Chau: TS chirc cdy xanh v6i nhiéu hinh
thirc, nhiéu miu sic, dé liy béng mét va tao canh. Chu y t6i céc yéu t6 trang tri
khéc nhu: kién triic nhé, téc phim nghé thust tao hinh, ..., d& tao canh quan sinh
dong, thoai mai.

- Hé théng quang trudng cling 1a noi tap trung ctia ngudi dan mdi khi c6 té
chire su kién, can két hop khéng gian quang trudng véi khong gian bén thuyén
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dé tao khong gian cong cong chung cho toan khu vuc.

3. Céc yéu cau vé quin ly xay dung

- Kién tric cong trinh dich vu cong cong:

+ Kién tric hién dai don gian, dudng nét mach lac phtt hgp véi yéu cau
hoat dong hép dén cia cong trinh va canh quan chung.

+ Mau sdc cong trinh: Cht yéu ding cic miu trung tinh, ¢6 téng d6 nhat
nhu mau ghi d4, mau tring, mau vang..nhim lam nédi bat cdng trinh tao 4n
tuong thu hit khach. Tuy nhién cling khong nén lam dung ma cin ¢6 su nghién
ctru két hop sao cho dat hiu qua t6t nhét, tranh gy anh hudng xdu dén cac
cbng trinh xung quanh.

- Kién triic cong trinh biét thu sinh thdi, biét thy nghi dudng;:

+ St dung kién tric truyén théng trong bb cuc khudn vién. Cha trong
khong gian cdy xanh xung quanh nha. B cuc san vuon hai hoa véi su lién két
hop ly gitta cdy canh va ciy #n qua.

+ Str dung cdc mau sic tao su hai hoa véi cdy xanh san vudn nhu: mau
trrfmg, mau vang nhat, mau xanh nhat...

- Kién triic cdng trinh van héa tim linh:

+ Sir dung kién tric truyén théng. Trang tri mat ding quan tdm ca bdn
mit, khuyén khich tao ra cac dién mit ding dic biét mang tinh nghé thuit va
thAm m§. Vat lidu xdy dyng gon nhe, mai déc lop ngdi véi tang cao tir 1 dén 3
tﬁng.

+ Mau sic cong trinh: C6 thé dung nhiéu gam mau khéc nhau véi ty 1€
phéi két hop 1y tao ra mau sic cong trinh phong phtl nhung khéng 16n xon.

- Kién trtic canh quan cdy xanh vuon hoa, thé duc thé thao:

+ Kién trac canh quan cdy xanh céng vién, vudn hoa 13 mét tb hop ctia
nhiéu thanh phan nhé nhu: cdng trinh, kién tric nho, vuon hoa, duong dao, cay
xanh, tham ¢é ..., két hop hai hoa thanh mot téng thé chung tao ra mdi trudng
sinh thdi phuc vu cho hoat dong vin hod vui choi giai tri cia cong ddng. Tuy
nhién timg loai kién trac déu c6 nhitng dic diém riéng nén can cé huéng 6
chirc va khai thac cho phu hop.

Piéu 5. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha t&"ing ky thuat két ndi vei
hé thong ha tAng ky thuit ciia khu vie

1. Chuan bi ky thuit

- Cao db khéng ché: Cao d6 san nén khéng ché theo Quy hoach chung thj
trdn Ha Hoa H>22.0m; Cao d¢ dinh ngudng tran Dim Ao Chéu 1a 27.0m, nhu
véy lua chon cao d6 x4y dung khéng ché H > 27.50m,;

- Cong tdc san nén, triét dé tan dung dia hinh tw nhién, cao dd nén X4y
dung bam sét dja hinh tu nhién, tranh viéc dao va dap voi khédi luong 16n. Cong
téc san nén dugc san cuc bd cho timg 16 dit. Huéng doc nén 16 dét vé phia ¢im
Ao Chau.
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2. Giao thong

a) Duong truc chinh dw én

Trén co s& tuyén dudng truc chinh trung tAm thi trin Ha Hoa kéo dai di
qua du 4n két ndi véi khu vuc phia Béc thi tran, tuyén cé mit cit A-A 16 giGi
B=45,0m (bao gém long duong xe chay 2x10,5m=21, Om; via hé hai bén
2x7,0m=14,0m; ddi phén céch giita rong 10m).

b) Puong khu vure

- Tuyén khu vuc ¢6 mit cét B-B: néi tir duong truc chinh vé phia Tay Béc
du 4n, tuyén c6 mit cit B-B 16 giéi 30,0m (bao gom long dwong xe chay
2x7,5m=15,0m; via hé hai bén 2x5,0m=10,0m; dgi phdn cdch giita réng 5,0m).

- Tuyén khu vuc ¢ mit cit C-C 16 gi6i 17,5m (bao gom long duong xe
chay 7,5m; via hé hai bén 2x5,0m=10,0m).

¢) Bai dé xe: Quy hoach 10 bai d6 xe tap trung cho b tri trong tirng phin
khu véi tong dién tich 13,10ha.

3. Cép dién

- Ngudn dién: Theo quy hoach phét trién dién Iyc Phu Tho giai doan 2016
- 2025 c6 xét dén 2035 da dugc phé duyét viéc cép dién cho khu vuc quy hoach
dugc lay tir Tram bién 4p 110KV Ha Hoa cong suat 40MVA (dt tai thi trén
Ha Hoa dang duoc Tong cong ty dién lwc mién Bdc trién khai bude thiét ké ky
thudt, du kién dau tw nam 2019). Giai doan 2021-2025 ning cdng suit tram
110KV Ha Hoa 1én (2x40)MVA.

Giai doan dau khi tram 110KV Ha Hoa chua xdy dung khu vuc quy
hoach 14y dién tir 35KV thudc 16 375 E14.4 tir TBA 110kV Poan Hing cép
dién cho khu vuc du 4n va Thj trin Ha Hoa.

- Tram bién ap: Hién trang trong khu vyc du 4n c6 04 TBA 35/0,4kV. O
giai doan trién khai tiép theo s& kiém dém va di doi ra khéi khu vuc du an.
Thiét ké méi 24 TBA cdp dién cho toan bd du 4n véi tong cdng sudt dat 13
37460 KVA. Tram bién 4p sir dung duogc ddng thdi 2 mirc dién 4p 1a 35
(22)kV. Céc tram bién 4p trong khu nghi dudng duoc dit két hop trong cac 6
d4t ciy xanh vuon hoa hodc trong khuén vién cla cac cong trinh. Hinh thirc
x4y dung tram bién ap ap dung theo kiéu kin (tram x&y hodc kios hgp bo).

- Ludi trung thé: Luéi dién trung thé sir dung cép ngdm 35KV céch dién
Cu-XLPE/PVC/DSTA/PVC, ludn trong éng nhua cung HDPE, chay dudi via
hé cép dén cac tram bién 4p.

D& b, thu hoi céc doan dudng day 35kV doan di qua du 4n. Di chuyén
bang cach ha ngim doan tuyén di qua du 4n (di trén via hé dudng thude dy an)
va di ndi phia ngoai dy 4n dé déu trd dam béo su lién tuc cung cip dién cling
nhu céc yéu ciu k§ thuat ctia EVN.

- Luéi ha thé, chiéu sang c6 cép dién &p 380/220V di ngim, cép tir tram
bién 4p dén ti dién tdng ctia timg cong trinh, Td dién tong nay c6 thé dit bén
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trong cong trinh hodic ngoai troi, trén via he, tai ranh giéi giita 2 16 dit. B6 tri
chiéu sang mot bén, khoang cich deén 30-35m/dén, sir dung dén LED. Hé¢ théng
cép ha thé, chiéu sang st dung loai cap 1i ddng cach dién XLPE/PVC 0,6 -
1kV chén ngam di duéi via heé va long duong,

4. Cap nuée

- Nguén nuéce: Trude mét khu quy hoach 14y nuéc mét phén tir ngudn
nuoc sach do Xi nghiép cdp nuéc Ha Hoa cung cép, cdng suit nha may hién
nay 3000 m*/ngdy dém. P& dam bao nhu ciu sir dung nudc 1au dai cho khu quy
hoach, x4y dung thém 01 tram xtr ly nuéc cip voi cdng suit khoang 7500
m’/ngdy dém, duoc khai théc tir ngudn nudce mit hodc nudc ngim tai khu vuc.

- Mang luéi dudng éng va yéu ciu k¥ thuat:

+ Do khu vuc cdp nuéc dugc chia thanh nhiéu phan khu, do d6 mang luéi
dudng dng duoc thiét ké sir dung hén hop gifra mang vong va mang cut. Ong

4
~n

cap nudc st dung 1a éng HDPE, 6ng phén phéi st dung dudng kinh D110 dén
D250; duong 6ng dich vu dugc thiét ké chi tiét & bude sau dam bao cép nudce
an toan va lién tuc.

+ Dudng éng cAp nuéce dugc bb tri chén dudi via he, d6 sdu chén bng tinh
tir dinh éng dén mit dit hoan thién tir 0,7+1,0m. Céc vj tri 6ng cép nuée di
dudi duong thi phai ¢6 bién phép két cAu thich hop dé bao vé dudng bng. HS
van dugc bb tri tai cac didm nit dé thuén tién cho cdng tac van hanh va quan ly
mang luéi dudng ong.

+ Do dic diém dia hinh ddc thu, trén toan mang ludi thit ké b sung thém
02 tram téng 4p cuc bd dé d¢am bao ap luc nuéce dén cée khu vuc str dung nudée.

+ Hong ciru héa duogc ddu ndi vao mang luéi cip nude phén phéi c6
dudng kinh D110mm va D150mm. Céc hong dugc bd tr gén nga ba, ngi tu,
tryc duodng 16n va tai cic vi tri gan cong trinh thuong mai, dich vy, tao diu
kién thudn loi cho cong tic phong chay, chita chay. Hong ctru hoa dugc b tri
trén phan hé cia cac tuyén dudng quy hoach, khoang cich gilta cac hong ciru
hoa tir 100m -150m.

S. Thoat nwéc mua

- Hé thdng thoét nuéc mua xdy dung riéng biét véi hé thdng thoat nude
thai, thiét ké trén nguyén tic ty chay.

- Bé tri tuyén rénh thu nuéc mua kich thude tir B600 dén B3000 chay
dudi via hé va 1ong dudng quy hoach méi d& dam bao my quan d6 thi. Trén
mang 1udi b tri cac giéng thu, giéng thim va giéng thu thim két hop, khoang
cach cac giéng 13 30-50m. D6 dbc cbng ranh thoat nuée 14y bang d6 déc cta
dudng giao théng va tdi thidu 0,3% déi véi ranh hép.

- Do nén dia hinh 13 dbi nai bi chia cét nén phén chia luu vyc thanh nhidy
luu vuc nho. Hé théng thodt nuée mua duge tidu thoat theo cac Iuu vuce chinh
théng qua céc truc tidu 1a céc tu thdy, khe sudi. Muong thu gom nuéc mua,
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ddm béo nuéc thodt nhanh vé dim Ao Chau. Phit hop véi tinh hinh hign trang
khu vyc, thuén lgi cho phan ky xay dung.

6. Thoat nwée thai va V¢ sinh méi truong

@) Thodt nuée théi

- Xay d}_rng hé théng cbng thoét nude thai ¢6 kich thude D300-D400 doc
theo cac tuyén dudng quy hoach d thu gom nudc thai cua khu quy hoach thoat

dam bao thu gom, xir ly toan bd lwong nude thai phét sinh trong du 4n. Trén
mang Iuéi bd tri cdc giéng thdm, khoang cach céc giéng 13 30-40m. D6 déc
céng ranh thodt nuéc 14y béng d6 déc cia duong giao thong va téi thidu 1/D (D
1a duong kinh éng).

b) Vé sinh méi truong

Chat thai rén duoc phén loai tai ngudn thai thanh céc chét hitu co va vé co
trude khi thu gom, véan chuyén dén khu xir ly tép trung da duogc x4c dinh theo
‘quy hoach quén Iy CTR cua tinh, Trén céc truc dudng can dit céc thung rac
cdng cdng c6 dung tich tir 150-300] v6i khoang céch cua céc thung réc tir 50m -
80m/1thing dé dan thuan tién b6 rac.

B& tri cac didm tap két rac tam thoi canh c4c tram xir ly nuéc thai trong
ting phén khu. Réc thai s& duoc thu gom, vén chuyén hang ngay, han ché anh
hudng dén moi truong.

7. Thong tin lién lac

Ngudn théng tin lién lac clp cho khu vuc quy hoach dugc dan tir trung
tam thj tran Ha Hoa, huyén Ha Hoa kéo vé,

Xay dung cac tuyén cap truc chinh, phan phéi, dich vu din dén tirng nhém
cong trinh. Ty theo tinh chét st dung cua timg loai cong trinh, kich thudc cac
tuyén cbng bé dugc thiét ké véi kich thuée khéc nhau.

Cac mang thong tin khéng déy, cong nghé cao, mang cap truyén hinh,... s&
dugc cac nha dau tu thi cép nghién ctru dau tr & giai doan sau, nhung trén co
s0 phai can cir theo hé théng tuyén va bng k¥ thuat ma giai doan ndy da thiét
ké, dam béo tinh ddng bs va thdng nhét.

Diéu 6. Yéu ciu, bién phap bio vé méi truwong theo quy dinh ciia phap
lugt bdo vé méi truong

Vigc dénh gid tdc dong moi truong duoc tién hanh ngay tir khi trién khai
Iép quy hoach dén khi t chie thuc hién du 4n va dua cdng trinh vao khai thac
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liéu ¢6 ham luong luu huynh thép.

h

- Bdo vé moj truong nudc: Péj vg; nhiing khu wyc trong mit béng XAy

lugng moi trudng véi cac trong tm, trong didm hop 1y, canh bio kip thoi céc
dién bién b4t thuong hay c4c nguy co 6 nhiém, suy thodi méi truong dé co bién
phép phong nglra, giam thiéu, caj thién céc van dd va moi trudng. Thuong
Xuyén tuyén truyén, Xay dung noi quy, quy ché nhim nang cao y thirc ciig nhan
dén trong viéc bao V€ méi trudng,

Diéu 7. Quy dinh v3 tinh phap Iy, ké hoach t3 chiic thye hién

1. Quy dinh v& tinh phap Iy

2. K€ hoach t chire thuc hién
a. Ké hoach thyc hién.

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy dd 4n Quy hoach phén khy ty 1é
172000 Khu dich vu d6 thi, van héa - thd thao va hoc vién golf Ao Chau, thj
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sau day dé quén ly, ’phé bién va ¢ huéng d3n gidi thich cho c4c t§ chire, c4
nhén ¢6 lién quan biét dé thyc hién:

- Uy ban nhan dan tinh Phy Tho;

- S& X4y dung tinh Phg Tho;

- S& Tai nguyén va MB6i truong tinh Phy Tho;

- S6 Ké hoach va BAu tur tinh phy Tho;

- Uy ban nhan dan huyén Ha Hoa;

- Uy ban nhan dén thi tran Ha Hoa,

y
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